Sommario Rassegna Stampa

Pagina Rubrica Data Titolo Pag.

Testata:  IL SOLE 24 ORE

1 Ediliziaeimmobiliare 08/02/2016 IMU, TAS E CEDOLARE AL 10%: SCONTI INCROCIATI SUDI AFFITTI 2
(C.Déll'oste)

18 Ediliziaeimmobiliare 08/02/2016 CEDOLARE VIETATA PER L'INQUILINO-IMPRESA (G.Gavelli) 5

1 Economia e fisco 08/02/2016 RITARDI DI PAGAMENTO AL MINIMO (E.Netti) 6

4 Economia e fisco 06/02/2016 (DO(I;IO SEI )ANNI RIPARTONO | NUOVI PRESTITI ALLE IMPRESE 8
L.Orlando

Testata: LA STAMPA

19 Ediliziaeimmobiliare 08/02/2016 MUTUI Al MINIMI, IL TASSO FISSO E' PIU' BASSO DEL 30% IN UN 9
ANNO (SRiccio)

Testata: IL MESSAGGERO

11 Cronache Ance 08/02/2016  COSTRUTTORI DIVIS SUL DOPO CRISI, DE ALBERTISPRONTO A 10
LASCIARE (Rec.)

Testata: L'UNITA'
7 Cronache Ance 08/02/2016 TERREMOTO ALL'ANCE DE ALBERTISMINACCIALE DIMISSIONI (Re)) 11

Testata: AGI-AGENZIA GIORNALI- STICA ITALIANA

Cronache Ance 07/02/2016 ANCE: PRESDENTE DE ALBERTISCHIEDE UNITA, ALTRIMENTI 12
DIMISS ONI

Cronache Ance 06/02/2016 COSTRUZIONI: DE ALBERTIS, FINALMENTE RIPARTONO 13
INVESTIMENTI

Testata: ANSA
Cronache Ance 07/02/2016 ANCE: DE ALBERTISCHIEDE UNITA', PRONTO A DIMETTERS 14

Testata: CORRIERE DELLA SERA - INSERTO

AARPIEAEAARIARAL A

33 Ediliziaeimmobiliare 08/02/2016 CARO- AFFITTI, | RISCHI PER LE FASCE PIU' DEBOLI 15
33 Ediliziaeimmobiliare 08/02/2016 DISMISSONI OCCASIONE (FINORA) MANCATA 16

Testata: ITALIA OGGI SETTE
13 Ediliziaeimmobiliare 08/02/2016 LA CASA? LA COMPRO IN LEASING (B.Pagamici) 18

Testata: LA SICILIA
11 Cronache Ance 08/02/2016 ANCE, PRES DENTE PRONTO A DIMISS ONI 20




2 Y RS

paa  08-02-2016
Pagina 1
Foglio 1 ,\"3

E

P N

Cambia il «tax rate» per 2,8 milioni di case

Su Imu, Tasi e cedolare secca
gli sconti per i canoni concordati

Con la riduzione del 25%
sulle aliquote Imu e Tasi-in vi-
gore dal 2016 - cambia il quadro
degliscontisulleabitazioniaffi-
tate a canone concordato.
L’agevolazione suitributilocali
puo incrociarsi, a seconda dei-
Comuni e dei contratti applica-
ti, conl'aliquota al 10% della ce-
dolare secca (prevista anche

per i centri colpiti da calamita
nei cinque anni precedenti il 28
maggio 2014) e con le tradizioni
deduzionimaggiorate pericen-
tri ad alta tensione abitativa. I
proprietari dei 2,8 milioni di
abitazionilocate sonocosichia-
mati a verificare come si modi-
ficail tax rate.

Cristiano Dell’Oste » pagina 5

Perimetro variabile

L’agevolazione sui tributi comunali si applica
anche nei centri fuori dagli elenchi del Cipe

PAGINA A CURADI

Cristiano Dell’Oste

i Per i proprietari di 2,8 milioni
di case affittate & arrivato il mo-
mento di aggiornareil taxratesui
redditi da locazione, verificando
le opportunita di risparmio fisca-
le riservate a chi stipula con lin-
quilino un contratto a canone
concordato.

Lo sconto del 25% sull'Tmu e la
Tasi introdotto dallalegge di Sta-
bilita 2016 & l'ultimo tassello di un
mosaico che tende a incentivare
gli affitti a prezzi moderati, e che
comprende anche la cedolare
seccaalioweletradizionalidedu-
zioniextradel3o%perchirestaal-
la tassazione ordinaria (si vedala

scheda a destra). Le norme, pero,
sisono stratificate in modo disor-
dinato, e la convenienza dipende
dadiversifattori:iltipodicontrat-
to,iltipo diComuneincuisitrova
Pimmobile, la rendita catastale
dell’abitazione e I'aliquota locale
diImue Tasi.

Losgravio Imu e Tasi
«Le situazioni sono diverse nelle
varie cittd, macistannoarrivando
indicazioni ottimistiche: c’¢ mag-
gior interesse per i contratti age-
volati», commenta il presidente
di Confedilizia, Giorgio Spaziani
Testa. «Certo ¢ difficile prendere
delledecisioni-aggiunge -perché
iproprietarifinoranonhannomai
avuto la certezza delle norme fi-
scali per gli anni successivi».

Lanovitazoi6¢élariduzionedel
25% dell’aliquota Imu (ed even-
tualmente Tasi) perle caseaffitta-
te a canone concordato. In prati-
ca,loscontovaleperidiversicon-
tratti “calmierati” previsti dalla
legge 431/1998:
® icontrattiagevolati (3+2);
® 1contratti per studenti univer-
sitari (da sei mesiatre anni);
® i contratti transitori (da uno a
18 mesi) stipulati nei grandi cen-
tri in cui il canone va fissato nel
range stabilito negli accordi ter-
ritoriali.

Come chiaritodaldipartimen-

| Le scelte dei proprietari

. Nel 2015 un accordo su cinque

- e stato stipulato a canone concordato

Imu, Tasi e cedolare al 10%:
sconti incrociati sugli affitti

Test di convenienza per 2,8 milioni di contratti

to Finanze a Telefisco, in tutti
questi casia essere ridotta ¢ 1'ali-
quota applicata dal Comune.
Quindi,sec’e¢un’aliquotaridotta,
& questa adover essere scontata.
Ad esempio, a Milano gli affitti
calmierati-selacasaeusatadal-
I'inquilino come abitazione prin-
cipale - nel 2015 pagavano il 6,5
per mille di Imu (controil 9,6 per
mille degli altri affitti) elo 0,8 per
mille di Tasi.

Lo stop agli aumenti dei tributi
locali-dettatodallalegge diStabi-
lita - fa siche le delibere 2015 pos-
sano essere prese come riferi-
mento per calcolare lo sconto mi-
nimo quest’anno. Per intenderci,
unacasaaffittatacomeabitazione
principale con una rendita cata-
stale di 459 euro - il valore medio
delle abitazioni locate in Italia- a
Torino pagherebbe il 5,75 per mil-
lediImu,cheridottodel25% porta
I'imposta annuada 443 a 332 euro.

Tra I'altro, questo sconto pud
essereapplicatointuttii Comuni.
Anche se, naturalmente, bisogna

stipulare un contratto agevolato
inbase agliaccorditerritoriali tra
associazionidellaproprietaedili-
ziaesindacatiinquilini,applican-
doil canoneridotto.

La cedolare al 10 per cento

Gli altri incentivi riguardano i
redditidilocazione. Quiil pezzo

forte &la cedolare al 109 (previ-
sta per il periodo 2014-17) che ri-
sulta praticamente imbattibile
se confrontata con le deduzioni
Irpef maggiorate per quasi tutti
contribuenti.

Proprio la tassa piatta - diver-
samente dalle altre agevolazioni
reddituali - pud essere applicata
anche nei Comuni colpiti da ca-
lamit3, oltre che in quelli ad alta
tensione abitativa, e a Telefisco
le Entrate hanno chiarito come
procedere nei centri in cui man-
ca l'intesa locale (si veda l'arti-
colo qui sotto).

Come ottenere gli sconti
Per chi ha gia un contratto a ca-
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noneconcordato,loscontoImu
e Tasi & automatico (basta solo
ricordarsi di presentare la di-
chiarazioneImunel2o17), men-
trela scelta per la cedolare sec-
ca - se non ancora effettuata -
puoessere fattavalere dalla pri-
manuovaannualita contrattua-
le. La situazione & abbastanza
semplice anche per chi non ha
ancora stipulato il contratto: si
tratta solo di valutare se le nuo-
ve agevolazioni fanno pendere

la bilancia dalla parte del cano-
ne concordato.

Secondo Tecnocasa, nel pri-
mo semestre del 2015 il 18% dei
contratti e stato stipulato a cano-
ne calmierato, contro il 13,9%
dell’annoprecedente. Ed éragio-
nevole attendersi un altro au-
mento. Anche ilnumero deicon-
tribuenti che applicano la cedo-
lare secca sui canoni concordati
¢ quasi triplicato in tre anni, se-
condolestatistichesuiredditidi-

chiarati nel 2014: un trend supe-
riore a quello registrato trale lo-
cazioni di mercato.

Un po’ pilt delicata, invece, la
posizione di chi ha in corso una
locazione a prezzi di mercato,
perché in questo caso il proprie-
tario potrebbe valutarelarisolu-
zione del contratto e lastipuladi
un nuovo affitto concordato, of-
frendo all’inquilino un canone
ridotto. «C’¢ anche chi valuta
I'ipotesiditrasformareicontrat-

Dove manca
lintesa locale

( * omesifaastipulareun
_+ contratto a canone
concordato inun Comune in cui
manca l'intesa locale tra
proprietarieinquilini? La
risposta é inun vecchio decreto
(il Dm Infrastrutture-Economia
14 luglio 2004), secondo cui cisi
deve basare sull’accordoin
vigore nel Comune
«demograficamente omogeneo
diminore distanza territorialey,
anche se situato inun’altra
regione. Tragli addetti ai lavori
rimaneva qualche dubbio,
perché molti dei Comuni colpiti
da calamitd naturali non hanno
mai fatto parte degli elenchi di
quelli ad alta tensione
abitativa. Ma a Telefisco le
Entrate hanno confermato che
questaprassi é corretta.

G RIPRODUZIONE RISERVATA

: 25 per cento

Lariduzione di Imu e Tasi
E lo sconto d’aliquota sulle case
locate a canone concordato

tiinessere, dalibero ad agevola-
to - conferma Spaziani Testa-. E
una scelta che potrebbe essere
interessante, tragli altri, perilo-
catori che avevano scelto il ca-
none libero prima che, nel 2014,
fosse introdottala cedolare al 10
per cento».

DRIPRADUZIONE RISERVATA

o InNorme e tributi a pagina 18
Lerisposte delle Entrate a Telefisco
sulla cedolare secca

Tmmobi
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LA DIFFUSIONE DEGLI AFFITTI LEREGOLE

Abitazioni affittate di proprieta di persone fisiche e % sul totale delle abitazioni

|
|
|
|
|
|

Italia Roma
2.820.025 127.818
|
¢ |
LE TIPOLOGIE CONTRATTUALI
Canone Canone Contratti
libero concordato
70,3% 18,0% 11, 7%

transitori :
|

LA CRESCITA DELLA TASSA PIATTA

Contratti a canone libero

e CONtribuenti
Scala a sinistra

Canoni dichiarati, in milioni
Scala a destra

1.000.000 10.000

924.069

750.000 7.500

439.303

500.000 RS 5.000

| ‘ 2500

Milano

91.462

IL MOTIVO DELLA LOCAZIONE

Scelta Studio Lavoro
abitativa
61,3% 34,1% 4,6%

Contratti a canone concordato

e CONtribuenti
Scala a sinistra

Canoni dichiarati, in milioni
Scala a destra

1.000.000 10.000

750.000 7.500

500.000 5.000

250.000 165.207 2.500

Le agevolazionifiscali previste
nelle diverse tipologie di Comune
pericontrattiacanone
concordato stipulatiin base agli
accorditerritorialitra
associazionidella proprietae
sindacati degliinquilini, in base
allalegge 431/1998

COMUNIADALTATENSIONE
ABITATIVA
SonoiComunielencatidal Dl
551/1998 e dalle delibere del Cipe.
La lista include alcuni grandi centri
(Bari, Bologna, Catania, Firenze,
Genova, Milano, Napoli, Palermo,
Roma, Torino e Venezia); tuttii
Comuni confinanti con questi
grandi centri; tuttii capoluoghi di
provincia; tutti gli altri Comuni
elencati dalladelibera Cipe

« Tassazione ordinaria: deduzione
forfettaria del30% in aggiuntaa
quella base del 5% (25% per la
cittadiVeneziaeleisole della
Giudecca, Murano e Burano;
35% per gliimmobili diinteresse
storico-artistico). I corrispettivi
annui, ai fini dell'imposta di
registro, sono ridotti del 30%

o Cedolare secca: aliquota al 10%
per le annualitd 2014-17,al 15%
aregime

o Imu e Tasi: aliquota comunale
ridotta del 25% a partire
dallannualita 2016

COMUNI COLPITI DA CALAMITA
Sono i Comuni periquali é stato
dichiarato lo stato di emergenza
per calamita naturali o causate
dall’'uomo nei cinque anni
precedentiil 28 maggic 2015
(datadientratainvigoredella
legge 80/2014, di conversione
del D147)
« Cedolare secca: aliquotaal 10%
per leannualita 2014-17
» Imu e Tasi: aliquota comunale
ridotta del 25% a partire

250.000 '? j 25
e L i dall’annualita 2016
"T - 65'396._——-1—0:1‘:)2’7L—’0
s ) O ALTRI COMUNI
0 100 SRR 0 = - ' — — - SpnoiComuniche nonrientranoin
Wiz 23 A4 ROlz 043 g nessuna delle due elencazioni
Canone Canone precedenti, neiquali & comunque
madic 8371 7471 6911 Hindlin 8308 7465 6.469 possibile stipulare contrattia
canone concordatoin basealla
legge 431/1998
I t Imposta ks
e 1758 1569 1451 e 1579 1418 970 « Imu e Tasi: aliquota comunale
e = = e n o e e = ridotta del25% a partire
Fonte gh immobili in Italia 2015, Statistiche fiscali e Ufficio studi Tecnocasa ‘ dall’annualita 2016
Ritaglio stampa ad wuso esclusivo del destinatario, non riproducibile.
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I dubbi sulle abitazioni

Telefisco 2016

IL FORUM CON I LETTORI

Numerose richieste di chiarimenti su case e locazioni
sia durante I'evento del 28 gennaio sia sul sito di Telefisco

Cedolare vietata per 'inquilino-impresa

L’Agenzia conferma il no all'utilizzo della tassa piatta a favore di dipendenti o collaboratori

Giorgio Gavelli

waw Chiusura confermata per la possibilita di ap-
plicare la “tassa piatta” quando I'immobile & uti-
lizzatodallinquilinonell'ambitodellapropriaat-
tivitad'impresaoprofessionale per finalitaabita-
tive di collaboratori, dipendenti o altri soggett,
maapertura per i contratti a canone concordato
nei Comuni oggetto di calamita naturali, anche
seprividiaccordilocalitraproprietarieinquilini.
Lacedolare seccaé stataoggetto di alcune rispo-
ste dall’'agenzia delle Entrate nel corso di Telefi-
sco2016,nonchédirichiestedichiarimentisotto-
poste dai lettori agli esperti sul sito del Sole 24
Ore. Vediamoi temi dimaggiore interesse.

La casa al dipendente

L’Agenzia ha affrontato il caso dell’'abitazione
assunta in locazione dall'impresa o dal profes-
sionista per essere assegnata in godimento adi-
pendenti o collaboratori o per essere utilizzata
come foresteria. L’articolo 3 del Dlgs 23/20n
prevede l'applicazione della “tassa piatta” alle
locazioni a uso abitativo da soggetto Irpef, con
esclusione di quelle «effettuate nell'esercizio di
una attivita d'impresa, o di arti e professioni».
L’Agenzia,sindallacircolare26/E/20n (cosian-
che il Mef, in risposta all'interrogazione parla-
mentare del12marzo2014) hasempreletto que-
staesclusione attribuendolasiaallocatoresiaal
conduttore,anchesel'immobile poivieneeffet-
tivamenteutilizzatodaquest'ultimoperesigen-

ze abitative, ad esempio di propridipendenti.
Lagiurisprudenza di merito, tuttavia, in pitt
occasioni (Ctp Milano 3529/2015; Ctp Genova
468/2015e CtpReggio Emilia470/2014)hamo-
stratodipensarladiversamente, ritenendoche
ilcommaG6dellarticolo3silimitiadisporresul-
lafiguradellocatore, nullainvecerichiedendo
per il conduttore, fatta salva la destinazione a
uso abitativo dell'unita immobiliare,
ATelefisco,’ Agenziahaconfermatolapro-
pria posizione, che risulterebbe confermata
anche dal comma 6-bis del medesimo articolo
3,aggiuntodall’articolo9,commaz,D147/2014.
Poiché questa disposizione estende I'applica-
bilita della cedolare anche a unita abitative lo-
cateacooperative edilizie 0 aentisenzascopo
dilucro«purchésublocate astudentiuniversi-
tari», laspecificazione escluderebbe interpre-
tazioni estensive suipotesidifferenti.
I1dibattito, anche in sede giudiziaria, pare
destinato a proseguire, anche perché le con-
seguenze,perchinonsiadeguaallinterpreta-
zionedelle Entrate,sonopiuttosto pesanti, tra
imposte dirette, indirette e sanzioni.
Un lettore ha chiesto quali possano essere
le conseguenze sul locatore se I'inquilino, a
sua insaputa, utilizza promiscuamente I'im-
mobile per un’attivita dilavoro autonomo. Si
ritiene che, se il contratto vincola il locatario
all’'utilizzo abitativo ma quest’ultimo, disat-
tendendolo, lo destina concretamente a uso
diversonon comunicandolo allocatore, que-

st’ultimo non debba subire conseguenze per
un regime che ha legittimamente scelto. Ri-
cordiamo che sonoinvece compresinell’am-
bito applicativo della cedolare secca i con-
tratti conclusi con enti pubblici o privati non
commerciali, purché risulti dal contratto la
destinazione a finalita abitative.

Comuni e calamita naturali

Altro tema sottoposto alle Entrate durante
Telefisco éstato quello deicontrattiacanone
concordato stipulati nei Comuni per i quali e
statodeliberatolostatodiemergenzaasegui-

to di calamita naturali nei cinque anni prece-
dentiladatadientratainvigore delDl47/2014
(27 maggio 2014), contratti a cui l'articolo 9
deldecretoestende (sinoalzoty) 'aliquotari-
dottadelio per cento. Il problemadell’assen-
za,in molti Comuni, di accordilocali tra pro-
prietari e inquilini ai quali parametrare la lo-
cazione a canone concordato viene risolto
rinviando all’accordo vigente nel Comune
demograficamente omogeneo di minore di-
stanza territoriale, anche situato in altra Re-
gione:le Entrate confermanosuquestopunto
P'applicabilita del Dm14 luglio 2004.

Perevitaredisagiinsede dichiarativa,sarebbe
opportuno che fosse finalmente pubblicato
FelencodituttiiComuniincuirisultaapplicabile,
agliaffittiacanone concordato,lacedolareridot-
taalioper cento.

€ RIPRODUZIUNE RISERVATA
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IMPRESE

Ritardi di pagamento
in diminuzione

I pagamentitrale aziende
vedono un calo diritardie
protesti e tornano ailivelli

del 2012
» paginai0

GIORNI CHE IN MEDIA SERVONO
PER RICEVERE IL SALDO

Imprese. L'Osservatorio di Cerved Group evidenzia il miglioram

e —— =

T N A e S S A TN 4 W 415

ento nei tempi di liquidazione delle fatture

Ritardi di pagamento al minimo

Lo stock delle aziende protestate cala ed ¢ al di sotto dei livelli pre-crisi

Enrico Netti

«Per quanto riguarda prote-
stieabitudini di pagamentolasi-
tuazione degliultimidodicimesi
& nettamente migliorata». Que-
sta la premessa di Gianandrea
De Bernardis, ad di Cerved
Group, scorrendoi dati dell’ulti-
mo Osservatorio aggiornato al
terzotrimestre del2015. Inumeri
parlano chiaro: rispetto al perio-
do piut acuto della crisi i paga-
menti tra le imprese hanno im-
boccato una via virtuosa riu-
scendo afareunsaltonel passato
ritornando ai livelli del 2012.

Nella seconda parte del 2015 -
evidenzia I'analisi dei dati del-
l'archivio protesti e di Payline, il
database diCervedsulle abitudi-
ni di pagamento di quasi 3 milio-
ni di aziende italiane - le fatture
sono state liquidate con meno
difficolta, secondo un trend che
coinvolge tutti i settori e le aree
delterritorio. Inoltrelo stock dei
casi di grave ritardo ¢ ai minimi
dal2012.1lsaldo arrivainmediaa
76 giorni, quasi due giorniin me-
no del 2014, conun calo del ritar-
do che & di poco superiore alle
due settimane, al minimo da tre
anni.Inflessioneanchelacasisti-
ca dei gravi ritardi, quelli oltre i
due mesi, che nelterzo trimestre
del 2015 sono stati pari al 6,6 per
cento. «Questo miglioramento
sideveinparte almiglioramento
della congiuntura, in parte al-
l'uscita dal mercato delle impre-
se pill deboli - aggiunge I'ad di

Cerved-.Inoltreleimprese sono
diventate sempre pill attente nel
concedere affidamenti».

Dello stesso parere Eugenio
Eger, al vertice della Favini, im-
presa medio-grande leader nel
packaging, nell’editoria di lusso
e nei supporti cartacei usati per
produrre 'ecopelle. «Rispetto a
cinque anni fa il portafoglio
clienti e la qualita del credito so-
nomiglioratie conessil’affidabi-
lita - commenta-. Siamo cosiriu-
sciti a ridurre i casi di ritardi e
mancati pagamenti». Dello stes-
so parere Emiliano Baldi, ad del-
la Baldi, Pmi marchigiana che
vende food al mondo della risto-
razione, che aggiunge: «per evi-
tare situazioni problematiche ci
siamo strutturati per gestire il
credito come una banca, conun
aggravio dei costi vicino all'1o
del fatturato, ma riusciamo a ri-
durre gli insoluti che spesso so-
no l'anticamera del default del
cliente». Un investimento pre-
ventivo che permette di evitare
maggiori oneri. Cauto Umberto
Pengo, amministratore delegato
della Pengo, azienda del Nord-
Est specializzata nella distribu-
zionediaccessoriperlacasa,con
unaclientalaframmentataintut-
t'Ttalia che spazia dalle catene
della Gdo ai negozi di prossimi-
ta:«Pernoilasituazioneéstabile
e non vediamo indizi di un mi-
glioramento» dice.

Continuaancheadiminuirein
numero delle societa protestate:

nel terzo trimestre del 2015 sono
state13.200,unquintoinmenori-
spetto all’anno precedente e sot-
toquotaismila, cherappresenta-
vanolamedianel 2007. «Anchei
protesti delle imprese di costru-
zione per la prima volta sono ca-
latial disotto deilivelli precrisi-
rimarca De Bernardis -. E l'effet-
to di un migliorato clima econo-
mico, come testimoniato anche
dalcalodelleliquidazionivolon-
tarie delle aziende».

Arretrano, con cali a due ci-
fre,iprotestiin tuttiisettori del
manifatturiero e dei servizi.
Fanno eccezione il sistema mo-
da (-2,5%), i prodotti intermedi
(-4,5%) e il largo consumo
(-8%).Ilritorno della solvibilita
¢ un fenomeno che interessa
tuttiicompartieleregioni. Cer-
to le attivita nel Mezzogiorno
fanno pittfaticaad avvicinarsiai
livelli precrisi.

Per quanto riguarda le condi-
zioni concordate tra le aziende,
la formula pili utilizzata € quella
dei 6o giorni. Dall’analisi per
classe dimensionale, secondo i
datiPayline,emergeancheunin-
cremento della puntualita delle
microimprese e le Pmi, tradizio-
nale anello debole della filiera
dellafornitura. Itempimedisiri-
ducono nell’industria e nel ter-
ziario mentre ¢’¢ una battuta
d’arresto al miglioramento nelle
costruzioni. Le imprese della di-
stribuzione hanno limato di 2,6
giorni i ritardi, quelle della logi-

sticadi,sgiornieiservizinon fi-
nanziari di un giorno. Stabili le
costruzioni e in controtendenza
imediae l'intrattenimento (+0,6
giorni),iservizifinanziari(+1,5) e
I'immobiliare (+5,2 giorni). Nel
manifatturieroil saldoarrivado-
po8o,3giornigrazie auncalodei
ritardi che nella meccanica &
molto consistente (-6 giorni) e
nellargoconsumo(-4,8).Inalcu-
ni casi I'allungamento dei tempi
concordati, come si ¢ visto nel
Nord Est, viene letto come il se-
gno di una maggiore flessibilita
deifornitori che concedono sca-
denze un po’ piu lunghe.
Leggendo i dati dell’Osserva-
torio viene da pensare che I'lta-
lia sia riuscita a lasciarsi alle
spalle la crisi. «Non del tutto
perché al Sud e nelle costruzioni
i protesti rimangono quasi il
doppiodellamedianazionale.In
Calabria e Sicilia i gravi ritardi,
per esempio, sono il triplo ri-
spetto alle regioni piti virtuose -
conclude I'ad di Cerved -. Inol-
tre i mancati pagamenti sono al
di fuori delle medie europei».
enrico.netti@ilsole24ore.com

€ RIPRODUZIONE RISFRVATA

IL CALENDARIO

L'incasso arrivain media
dopo 76 giorni:iltermine
concordato é paria60

e ladilazione supera dipoco
le due settimane
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' Credito. Inversione di rotta: nel 2015 finanziamenti a quota 450,4 miliardi, 55 in pill rispetto all'anno precedente (+14%)

Dopo sei anni ripartono i nuovi prestiti alle imprese

Luca Orlando
MILANO

ww Per il credito si tratta di
una svolta. Dopo sei anni in
cadutalibera, nel 2015 infine
le nuove operazioni di fi-
nanziamento alle imprese
italiane tornano a crescere.
E per una volta non si tratta
di uno zero virgola, bensi di
un progresso a doppia cifra
che riporta indietro le lan-
cette al 2012.

I nuovi prestiti, positivi in
quasi tuttiimesidell’anno (la
Bce harivisto alrialzo le cifre
di novembre), crescono an-
che nel mese di dicembre, ar-
rivando a toccare nell’anno
quota 450,4 miliardi di euro.

Il progresso rispetto al
2014 ¢ evidente, 55 miliardiin
pil, un aumento del 14% visi-
bile soprattutto nei prestiti
di taglia maggiore (+22% per
ifinanziamenti oltre il milio-
ne di euro) ma presente an-

che tra le Pmi, dove il pro-
gresso e nell’ordine dei sette
punti percentuali.

I livelli pre-crisi restano
per la verita a distanza side-
rale, difficile poter pensare di
recuperare a breve i 681 mi-
liardi di nuovo business del

2008, a maggior ragione in
presenza di un sistema pro-
duttivo “dimagrito” dopo
quasi sette anni di recessio-
ne, sfoltito anche in termini
numerici dall’ondata di falli-
menti che ha colpito le im-
prese: poco meno di gomila

trail 2009 e il 2015.

Ma se pare complesso
riavvicinarsi ai livelli del
2008, distantiancoraoltre 50
punti percentuali, I'inver-
sione di rotta delle nuove
erogazioni pare comunque
una buonanotizia, segnalan-
dounaripresadiattivitadel-
le imprese che si traduce in
una crescita del circolante
ma anche, seppure in misura
minore, in una risalita degli
investimenti.

Nei prestiti tra uno e cin-
que anni la crescita dei volu-
mi 2015 € infatti nell’ordine
del 30%, anche se gli importi
assoluti arrivano solo poco

oltre i sette miliardi di euro.

A spingere i volumi richie-
sti dalle imprese contribui-
sce daun lato laripresa della
domandainterna, dall’altro il
nuovo assetto dei tassi di in-
teresse, con livelli assoluti
arrivati ai minimi storici e la
Germania ormai allineata sui
nostri valori.

A dicembre le nuove ope-
razioni di finanziamento per
leimprese inItalia costavano
infattiin medial,74%, appe-
naseipuntibaseinpilirispet-
toalla Germania, che tuttavia
nei mesi precedenti era gia
stata raggiunta e superata (a
settembre per la prima vol-
ta). Merito di una discesa dei
tassi piti robustain Italia, con
un calo spinto dal quantitati-
ve easing della Bece che in 12
mesi si & concretizzato per
noi in 83 punti base, a fronte
di una riduzione di soli 19
punti a Berlino.

Cosi, se per un imprendi-
tore italiano due anni fa lo
spread medio allo sportello
rispettoalsuoomologotede-
sco era pari a 126 punti base,
P’anno successivo il gap si ¢
ridotto a quota 70, per poi
praticamente azzerarsi negli

ultimi mesi.

Per i prestiti di taglia supe-
riore, quelli di oltre un milio-
nedieuro,illivellomedioita-
liano (1,26%) & addirittura pit
basso rispetto a quello tede-
sco (1,51%), che invece si
mantiene piu conveniente di
1spuntibase perle erogazioni
diimporto inferiore.

Restainvece ancoraaperto
a nostro sfavore il gap nei
prestiti a piu lunga gittata:
peripiccoliimportitraunoe
cinque anni lo spread ¢ di 33
punti base, che sale a 169
quando si va ancora oltre nel
tempo, per finanziamenti ol-
treicinque anni.

Situazione analoga per
gli importi superiori, con i
tedeschi piti convenienti di
19 punti base tra uno e cin-
que anni, di 130 puntioltrei
cinque anni.

In generale, tuttavia, per le
imprese italiane gli ultimi

mesi hanno prodotto rispar-

mi significativi in termini di
oneri finanziari. La cifra glo-
bale presaaprestito dal siste-
ma produttivo a dicembre
per le nuove operazioni (43,6
miliardi), se chiesta allo
sportello 12 mesi prima sa-
rebbe costata in media su ba-
se annua 360 milioni di euro
in pil.. Considerando l'intero
stock di debiti bancari per le
societa non finanziarie, poco
meno di 8oo miljardi, la di-
scesa dei tassi ha generato in
unanno unrisparmio diquat-
tro miliardi di euro.
Inalcunisettori, come peri
beni strumentali, la discesa
dei tassi unita al pacchetto di
misuresdi incentivazione ha
prodotto in effettiun aumen-
to della domanda nazionale.
E per le imprese piu solide,
quellearating migliore (sive-
dail Sole 24 Ore del16 genna-
io), il contributo in conto in-
teressi generato dalla Sabati-
ni-bis (2,75%) & addirittura
superiore rispetto al costo
dell’indebitamento bancario.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

I flussi eil costo del credito

INTERESSIAI MINIMI
Laspintaarrivaanche daitassi
aiminimistorici:adicembre

le nuove operazioni costavano
inmedial’1,74%, solo sei punti
baseinpill rispettoall Germania

NUOVE OPERAZIONI DI FINANZIAMENTO
Societa non finanziarie, in miliardi di euro

Var. 2008/15

681 -33,92%V
600 572
500
a6k 450
300
200 :
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
TASSI DI INTERESSE A CONFRONTO
Dati relativi a dicembre 2015, in %
Tot. nuovi Prestiti oltre Prestiti fino
prestiti 1 milione a 1 milione
1,74 1, 26 2,72
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e pit basso del 30% in un anno

Mutuionline: sconti consistenti anche sul variabile

SANDRA Ricclo
MILANO

utui ai minimi. E’
quanto si diceva an-
L _chel’anno scorso, tut-

tavia chi oggi accende un fi-
nanziamento per la casa ot-
terra condizioni ancora piu
vantaggiose rispetto a un an-
no fa. Il tasso fisso &, infatti,
piu basso del 30% rispetto a 12
mesi fa (oggi si aggira intorno
al 3,10% la media delle condi-
zioni migliori sul mercato per
il fisso, contro il 4,10% dell’an-
no scorso). Lo sconto & anche
pilt consistente sul tasso va-
riabile che rispetto ai primi
mesi del 2015 si & quasi dimez-
zato (1% contro 1,8%). «La si-
tuazione é destinata a durare
ancora per diverso tempo - af-
ferma Roberto Anedda, diret-
tore marketing di MutuiOnli--
ne -. Un eventuale altro taglio
del costo del denaro ad opera
della Bcee, a marzo, potrebbe
portare ad altri lievi ribassi
sui saggi per la casa ma si

3,10%

La media
delle condi-
zioni migliori
che si posso-
no ottenere
sul mercato
dei mutui

a tasso fisso
contro

il 4,10%
dell’anno
SCorso

3, 10%
Lulteriore
limatura sui
mutui che ci si
puo attende-
re dopo il
mese di mar-
2o, quando la
Bce annunce-
ra ulteriori
misure di
allentamento
monetario

trattera di cali solo marginali,
intorno allo 0,10%». Intanto da
pochi giorni sul mercato sono
arrivate le prime proposte sot-
to all’1% di spread per il tasso
variabile. E’ la prima volta da-
gli anni della crisi del 2011 che
lo spread scivola sotto questa
soglia. Il primo passo nel terri-
torio dello «zero virgola» lo ha
fatto Credem. «Altri istituti
potrebbero seguire la stessa
straday dice Anedda.

Nonostante i tassi aiminimi,
rimangono comunque impor-
tanti differenze tra le tante
proposte sul mercato. «Occor-
re cercare bene tra le tante of-
ferte e non fermarsi allo spor-
tello sotto casa - dice Anedda -.
Tra un finanziamento e l'altro
ci pud essere quasi un punto
percentuale di differenza. Sul
lungo termine, vale a dire sui
20 o sui 30 anni, significa un
importo di diverse migliaia di
euro che si riesce a risparmia-
re scegliendo il mutuo pi1 con-
venientey. _

La storica discesa del costo

Voglia

di casa

Il bassissimo
costo

del denaro
dovrebbe
rilanciare

il mercato
edilizio dopo
anni da di-
menticare

Mutui ai minimi, il tasso fisso

del denaro intanto sta stravol-
gendo anche il rapporto che c’e
sempre stato tra il tasso fisso e

" quello variabile. Storicamente

il fisso & sempre stato pii1 co-
stoso proprio per il vantaggio
che offriva, vale a dire quello di
garantire una rata che non va-
riava negli anni, a ogni incre-
mento dei tassi Bce. «Ora tra i
due tassi c’é una differenza di
un punto percentuale appena,
che nell’arco di-20 o0 30 anni ini-
zia ad essere scarsamente cau-
telativa verso un possibile fu-
turo aumento del costo del de-
naroy spiega Anedda. Negli an-
ni passati la differenza & sem-
pre stata di almeno due punti
percentuali, in alcuni momenti
si e arrivati anche a tre puntidi
scarto. «Effettivamente si é di-
mostrato, conti alla mano, che
il variabile conveniva perché
complessivamente maturava
meno interessi del fisso. Ades-
solo scenario é cambiato, non &
detto che sul lungo termine sia
ancora cosl» spiega 'esperto.

@ BY NC ND ALCUNI DIRITTI RISERVATI.,
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Claudio De Albertis

ILCASO

ROMA Ai piani alti dell’Ance, 1'as-
sociazione nazionale dei costrut-
tori italiani, le scosse di assesta-
mento sono state sentite forti e
chiare. Se seguira un vero e pro-
prio terremoto ai vertici ancora
non & dato sapere. Certo ¢ che il
presidente  dell’associazione,
Claudio De Albertis, dopo poco
pil1 di sei mesidall'inizio del suo
mandato, ha minacciato di esse-
re pronto a lasciare I'incarico se
non avra il pieno sostegno da
parte di tutti sulla sua strategia
per portare il settore fuori dalla
secche della crisi. E infatti in cor-
so un dibattito interno, con l'as-
sociazione divisa tra diverse ani-
me, alle quali De Albertis si é ri-
volto facendo appello all'unita.

I1 teatro della frattura é stata
l'ultima riunione dell’esecutivo
dell’Ance, l'organo di governo
dell’'associazione, durante la
quale sono venute fuori, con an-
cora maggiore evidenza, le divi-
sioni interne e le differenze di vi-
sione strategica tra le diverse
anime che da sempre convivono
nell'associazione dei costruttori.

L’Ance riunisce circa 20 mila

aziende private, dalle pit grandi
alle tante piccole con qualche
milione di fatturato annuo e
quindi le esigenze sono com-
prensibilmente diverse. Il siste-
ma associativo copre tutto il ter-
ritorio nazionale ed ¢ articolato
in 102 associazioni territoriali e
20 organismi regionali. Insom-
ma un sistema complesso. Dal-
I'inizio della crisi il settore ha
perso 502 mila posti di lavoro
(-25,3%) e altri 300.000 nell'in-
dotto; circa 80mila imprese sono
uscite dal mercato; gli investi-
menti nell’edilizia sono crollati
del 30%. 11 2016 dovrebbe essere
I'anno delle lenta risalita, ma
non tutti i problemi sono stati ri-
solti. «La crisi & stata durissima e
ha praticamente cambiato il vol-
to di questo mestiere, rendendo
tutti pilt consapevoli della neces-
sita di affrontare nuove sfide, in
un contesto di mercato profon-
damente rinnovato e di fronte a
una domanda molto pitt esigen-
te rispetto al passato. Servono in-
nanzitutto nuovi modelli di im-
presa che siano in grado di af-
frontare il mercato, occorrono
politiche industriali per il dopo
crisi e va instaurato un nuovo
rapporto con la committenza dei

DOPO POCO PIU

DI SEI MESI

DALLA SUA NOMINA
IL PRESIDENTE ANCE
MINACCIA

DI DIMETTERSI

lavori pubblici» ha recentemen-
te spiegato De Albertis.

IL RISANAMENTO

Ovviamente le profonde ferite
della crisi hanno avuto ripercus-
sioni pesanti anche sugli stessi
conti dell’associazione: le quote
associative si sono dimezzate,
passando dagli oltre 23 milioni
del 2008 a poco piut di 12 milioni
e mezzo dello scorso anno. In
questo quadro si inserisce 1'azio-

ne di risanamento avviata da De
Albertis, con riduzione delle spe-
se, contratti di solidarieta e tagli
agli stipendi dei dirigenti.
Un’azione che De Albertis inten-
de portare avanti, ma solo con il
sostegno di tutti. «I1 nostro mon-
do e anche la nostra associazio-
ne devono cambiare profonda-
mente. Il confronto dentro 1'asso-
ciazione riflette questa difficile
ricerca» ha continuato De Alber-
tis. Da oggi inizieranno le verifi-
che interne per capire se quel so-
stegno corale e unitario, chiesto
dal presidente sin dall’avvio del
suo mandato a luglio scorso
2015, esiste ancora (De Albertis
fu eletto a grandissima maggio-
ranza) oppure nel frattempo sia-
no emersi orientamenti diversi.
R.Ec.

Costruttori divisi sul dopo crisi, De Albertis pronto a lasciare

rrrrrrrrr

Non sfonda il bonus bebé
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Terremot ) pittdi12,5 milioni. Einquestoquadrosi
O inseriscel’azionedirisanamentoavvia-
ta da De Albertis, con riduzione delle

all’Al‘lCC | spese, (ciogtraéti disolidarietaetagliagli
3 ® stipendi dei dirigenti.

De Albertis ’ )

minaccia

T it Teatro )
C a1nmissioni del conflitto
_— & o Y
Pultima
Ilﬁ)rezlsidente dei costruttori riunione
chiedeunita per poter 9 P
affrontare megliola crisi dell’esecutivo
R.E.
"Cll‘errtelgoltl(’) ai Vel:tiC'i dell(’ikl_mé. "I:l p:tesig ) Larecessio—
ente dell’associazione dei costruttori T AR
Claudio De Albertis € pronto a lascia- géhaC6llJI:lto
re I'incarico, dopo,poco pit1 di sei mesi jx uramente
dall'inizio del suo mandato, senonavra ilcomparto
il pieno sostegno dell’associazione sul- chehaperso
La sﬁrategia 1?er Fortare il settoredﬁtl)ori 502mila
alla crisi. E infatti in corso un dibat- P H

titointerno, conl’as- pOStld.l
sociazione divisa lavoro
tra diverse anime, I
alle quali De Alber-
tis si é rivolto facen-
do appello all’'unita.

Ilteatrodellafrat-
tura € stata l'ultima

riunione dell’esecu-

tivodell’Ance, l'orga-

nodigovernodell’as-

sociazione, nel corso

del quale De Alber-
tis, che hagiaguidatol’Ance dal2000al
2006, haavvertitocheandraavantisolo
con un mandato pieno, facendo all'u-
nita. Quellastessaunitarichiamatada
De Albertis fin dall’avvio del suo man-
dato: il 28 luglio 2015, nel saluto all’As-
sembleacheloavevaappenaeletto pre-
sidentead ampissimamaggioranza, De
Albertis ringraziava «tutti coloro che
hanno collaborato affinché la nuova
Presidenza fosse espressione di tutta
I’Associazione in un clima di unita e
di armonia necessarie per traghettare
finalmenteil settore fuori dalla perdu-
rante crisi da cui fatica a uscire».

Le differenze tra le diverse anime R
che convivono nell’associazione dei _
costruttori, che riunisce circa 20 mila e
aziende, sisarebberoacuite negliultimi alhbetonds |
mesiancheallalucedelladifficilesitua-
zione in cui versa ancora il settore, che
dallinizio della crisi ha perso 502 mila
posti di lavoro (-25,3%), con una perdi-
ta complessiva che raggiunge le 780
milaunita considerando ancheisetto-
ri collegati. ’associazione ha assistito
in questi anni di crisi ad un dimezza-

mento delle guote associative, passate
Zdagli oltre 23 milioni del 2008 a ﬁﬁ@
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Ance: presidente De Albertis chiede unita, altrimenti dimissioni =
(AGI) - Roma, 7 feb. - Il presidente dell'Ance, Claudio De
Albertis, e pronto a rassegnare le proprie dimissioni se
['associazione non riuscira a ritrovare l'unita.

Ancora non c'e nulla di ufficiale ma, secondo quanto si
apprende, De Albertis ha messo sul tavolo l'ipotesi di
dimissioni richiamando l'associazione all'unita per un mandato
pieno per tirare fuori il settore dalla crisi.

Il presidente si e riservato di decidere cosa fare e nei
prossimi giorni valutera sulla base delle reazioni e delle
risposte che ricevera. (AGI)
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== Costruzioni: De Albertis, finalmente ripartono investimenti =

(AGI) - Roma, 6 feb. - "Finalmente ripartono gli investimenti:
quest'anno aumenteranno dell'1% grazie alle infrastrutture (con
un incremento di 2 miliardi rispetto allo scorso anno,+6%) e le
ristrutturazioni (+1,5%) mentre, purtroppo, rimane il segno
negativo per le nuove abitazioni (-3,5%) e I'edilizia non
residenziale (-0,4%), ora guardiamo al futuro con un pochino di
ottimismo ma bisognerebbe spingere I'acceleratore su alcuni
provvedimenti" perche" I'ltalia, e non solo il settore delle
costruzioni, deve crescere il doppio di quello che sta
facendo". E' quanto ha detto all'AGI il presidente dell'Ance,
Claudio De Albertis, confermando il suo giudizio positivo sulla
legge di Stabilita che "e intervenuta sul patto di stabilita
e ha prorogato le agevolazioni fiscali per le ristrutturazioni
edilizie" ha aumentato gli investimenti (+4,5% rispetto al
2015).

Lo stesso presidente dell'Ance, in attesa di vedere i
decreti attuativi, conferma anche il suo apprezzamento per il
nuovo codice degli appalti: e "un passo fondamentale per una

profonda riforma del sistema degli appalti". Positivo secondo
De Albertis, anche l'intervento sull'edilizia scolastica grazie

al quale verranno creati oltre 46mila nuovi posti di lavoro
nelle costruzioni, 71 mila considerando l'indotto. Parlando
della legge di Stabilita, il numero uno dell'Ance spiega che
"gli effetti si potrebbero vedere piu nel 2017 e 2018 piu che
guest'anno". "Stiamo spingendo perche qualche provvedimento,
senza spese per le casse pubbliche, possa essere preso subito
come nel campo delle politiche di sostituzione edilizia. Poi
c'e la questione del recepimento della direttiva europea sui
lavori pubblici e bisogna fare in modo che questa
regolamentazione renda tutto piu semplice perche I'ltalia, e
non solo il settore delle costruzioni, deve crescere il doppio
di guello che sta facendo". (AGI)

Lda
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Ance: De Albertis chiede unita’, pronto a dimettersi
Presidente, avanti solo con mandato pieno.Verifiche in settimana

(ANSA) - ROMA, 7 FEB - Il presidente dell'Ance Claudio De
Albertis e' pronto a dimettersi dall'associazione dei costruttori
se non si trova un'unita' d'azione sulla strategia per portare il
settore fuori dalla crisi. Secondo quanto si apprende, in merito
a quanto riportato sulla stampa, nel corso dell'ultima riunione
dell'Esecutivo il presidente ha minacciato le dimissioni e di
fronte al dibattito interno tra le diverse anime
dell'associazione ha espresso di voler andare avanti solo con un
mandato pieno. In settimana si svolgeranno delle verifiche
interne per capire come procedere.
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resce |'emergenza abitativa e a farne le
spese sono in primo luogo le famiglie
che non riescono a trovare un alloggio o a
sostenere il costo di un affitto, ma anche gli
investitori privati che devono fronteggiare
sempre pil spesso la morosita degli inquilini.
Il recente rapporto di Federcasa e Nomisma
segnala che 1,7 milioni di nuclei familiari
hanno un canone di locazione superiore al
30% del reddito disponibile, un livello che
rende a rischio la possibilita di pagarlo.
L'edilizia pubblica riesce a far fronte solo alle
esigenze di 700 mila famiglie, per un milione
quindi rimane un problema che la politica di
fatto non ha affrontato da decenni e che
cerca di risolvere con periodiche proroghe

IN SOFFERENZA

L'emergenza abitativa in ltalia

Famiglie in affitto 1 7
 mtiont

non in grado di pagare
ilanone

degli sfratti. Il rapporto presenta il quadro
della situazione degli immobili di edilizia
pubblica: gli alloggi gestiti in locazione
nell'intero territorio nazionale sono circa 758
mila, '86% dei quali assegnati; il resto o &
sfitto oppure occupato da abusivi. La gran
parte degli inquilini delle case popolari non
ha alternative per abitare una casa: nel
28,3% la persona di riferimento supera i 75
anni, il 19,6% e compreso tra 65 e 75 anni; il
44,4% guadagna in un anno meno di 10 mila
euro. Molto alti i tempi di permanenza negli
alloggi: il 49% vive nella stessa casa da
almeno 20 anni, il 28% da oltre 30 anni.
G.PA.
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Demanio A fronte di un patrimonio complessivo stimato in 58,3 miliardi di euro, i beni vendibili ne valgono soltanto 2,7

Dismissioni Occasione (finora) mancata

Dalla cessione degliimmobilipubblicisié ottenuto molto meno rispettoalle previsioni. Il ruolo dei fondi specializzatie di Cdp

DI GINO PAGLIUCA

nvocate come il loccasana dei conti

dello Stato, alla prova dei fatti finora

(e la storia va avanti da almeno un

quarto di secolo) le dismissioni di
immobili pubblici hanno reso molto meno
di quanto promesso. Né poteva andare di-
versamente: il patrimonio vendibile ¢ solo
una frazione del totale, e quello appetibile
dal mercato una frazione di quello vendi-
bile. ‘

Dagli ultimi dati disponibili si ricava
che all'Agenzia del Demanio sono affidati
32691 fabbricali e 14.351 terreni, inventa-
riati per un valore (che non corrisponde
necessariamente a quello di mercato) di
58,3 miliardi di euro. Di questi pero sono
vendibili solo immobili per 2,7 miliardi. La
citta dove si trova il patrimonio di maggior
valore che si potrebbe cedere &, ovviamen-
te, Roma, con beni per circa 412 milioni di
euro, seguita da Milano, con 128,5 milioni.

Se si estende l'analisi a tutto il patrimo-
nio immobiliare pubblico, comprendendo
quindi i beni di Stato, enti locali e istituli
pubblici come Inps o Inail, secondo gli ul-
timi dati del ministero dell'Economia,
pubblicati lo scorso settembre ma aggior-
natial 2013 (anche se ben poco ¢ cambiato
nel frattempo) i numeri diventano impo-
nenti, visto che si tratta di quasi 804 mila
unild immobiliari e poco meno di 300 mi-
lioni di metri quadrati di superficie, Il pro-
blema pero non cambia: si tratta perlopiu
di immobili da cui non si possono ricavare

soldi.
Il ruolo dei fondi

Nonostante questi limiti i processi di di-
smissione vanno avanti. La strada piu se-
guita ¢ quelle del conferimento a fondi im-
mobiliari pubblici. Se gli immobili sono
occupati lamministrazione che ha confe-
rito I'immuobile deve pagare un canone di
locazione in genere piuttosto alto per ga-
rantire redditivita al fondo; se I'immobile
e invece vuoto si valuta se ristrutturarlo o
melterlo in vendita allo stato di fatto. E
una strada che stanno seguendo gli enti
locali (il Comune di Milano ha costituito
due fondi) e anche lo Stato.

[I primo fondo costituito dalla Repub-
blica Italiana € il Fip, gestito da Investire
sgr. Secondo l'ultimo resoconto di gestio-
ne il patrimonio era costituito da 225 im-
mobili non residenziali, con una superfi-
cie di 2,3 milioni di metri quadrati e un va-
lore di 24 miliardi di euro. Oltre un quarto
degli immobili sono in Lombardia; a Mila-
no il Fondo possiede quattro edifici, ma
tre di questi non sono per il momento ce-
dibili; in vendita c¢ la sede della Dogana
allo scalo Farini. Fino a poche sellimane fa
il fondo possedeva anche l'ex sede Inps di
via Melchiorre Gioia, ceduta a Coima per
oltre 70 milioni. Nei fatti pero lacquirente
non ha comprato il palazzo, che verra de-
molito, ma l'area, contigua a quella di Por-
ta Nuova, e sulla quale sorgera una torre
destinata a integrarsi nella skyline del
quartiere.

Altro fondo di immobili pubblici & il
Fiv, promosso dalla Cassa depositi e pre-

stiti; si occupa di acquisire immuobili degli
enti pubblici gia valorizzati e che non han-
no trovato compratori allasta (comparto
Plus, 100 milioni di euro sottoscritti) o im-
mobili direttamente comprati alle ammi-
nistrazioni pubbliche (comparto Extra,
1.080 milioni di sottoscrizione). Il Fiv ha
in portafoglio 73 immuobili. A Milano sono
qualtro, a cui si aggiungono altri due in
corso di dismissione: un complesso resi-
denziale d'epoca in viale Montello, com-
pletamente libero, e un‘area in via Silva, a
ridosso di City Life, dove & possibile realiz-
zare un complesso misto residenziale-
commerciale.

Valori

Il Demanio inoltre gestisce direttamen-
te-alcune procedure di dismissione: con
Valore Paese sono in cessione immobili di
pregio paesaggistico e architettonico, per-
lopit adatti alla trasformazione in struttu-
re ricettive. C'¢ anche un progetto specifi-
co per la concessione cinquantennale dei
fari. Per il primo bando, che riguardava 11
immobili, sono arrivate ben cinquanta of-
ferte.

11 Demanio vende anche direttamente
immobili tramite asta, sia mediante gara
telematica sia con il sistema dell'offerta in
busta chiusa. Le persone interessate pos-
sono presentare offerte almeno al prezzo
base indicato sul bando d’asta. Chi si ag-
giudica il bene deve attendere 30 giorni,
necessari per conslatare che nessuno puo
far valere un diritto di prelazione sull'im-
mobile, dopo di che deve versare il 10% a
titolo di caparra confirmaloria.
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TESORI _ IL PATRIMONIO
DISTATO DEMANIALE
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Uno studio del Notariato sulla disciplina introdotta dalla legge di Stabilita 2016

La casa? L.a compro in leasing

Tra i bonus: detrazione Irpef e imposta di registro ridotta

Pagina a cura
DI BrRUNO PAGAMICT

nche gli immobili

abitativi potranno

essere finanziati in

leasing. Con una di-
sciplina fiscale «incentivan-
te» introdotta dalla legge
di stabilita 2016. La nuova
normativa di cui alla legge
n. 208/2015 ha lo scopo di
sviluppare l'utilizzo del le-
asing come alternativa al
tradizionale finanziamento
dell’acquisto di una casa
con mutuo ipotecario ed &
stata oggetto di uno studio
del Consiglio nazionale del
notariato (4-2016/T), pub-
blicato lo scorso 1° febbraio
2016.

Le agevolazioni fiscali
per il leasing abitativo.
Le novita fiscali di cui alla-
legge di stabilita 2016, ap-
plicabili dal 1° gennaio 2016
al 31 dicembre 2020, preve-
dono: ;

- una detrazione Irpef con
riguardo ai «canoni e relativi
oneri accessori» e al «costo di
acquisto a fronte dell’eser-
cizio dell’opzione finale», a
determinate condizioni, a
favore degli utilizzatori di
immobili ¢oncessi in locazio-
ne finanziaria e destinati ad
abitazione principale;

-~ un’aliquota ridotta
dellimposta di registro pro-
porzionale pari all’1,5%, per
i trasferimenti nei confronti
delle banche e degli interme-
diari finanziari autorizzati
all’esercizio del leasing fi-
nanziario di immobili acqui-
siti in locazione finanziaria
da parte di utilizzatori per i
quali ricorrono le condizio-
ni relative all’acquisto della
«prima casa» di abitazione;

- Pestensione della disci-
plina delle cessioni dei con-
tratti di leasing da parte
degli utilizzatori, introdotta
nel 2014, anche ai contratti
aventi a oggetto fabbricati
abitativi, con la previsione
di distinte aliquote dell’im-
posta di registro in ragione
della ricorrenza o meno in
capo agli utilizzatori/ces-
sionari delle condizioni per
Pacquisto della «prima casa»
di abitazione.

Si tratta di previsioni
che sembrano considera-
re I’accesso alla proprieta
dell’abitazione realizza-
ta mediante il ricorso allo
strumento contrattuale del
leasing finanziario equiva-
lente, a determinati effetti
fiscali, a un acquisto diretto
(eventualmente finanziato
con un mutuo ipotecario)
della stessa.

La detrazione Irpef a fa-
vore dell’utilizzatore. Con
la legge di Stabilita 2016 &
riconosciuta una detrazione
dall’imposta lorda sui reddi-
ti di un importo pari al 19%
dei «canoni e relativi oneri
accessori» e del «costo di ac-
quisto a fronte dell’esercizio
dell’opzione finale» derivan- .
ti da contratti di locazione
finanziaria aventi a oggetto
immobili anche da costrui-
re, da adibire ad abitazione
principale entro un anno
dalla consegna.

Gli oneri devono essere
sostenuti da soggetti con un
reddito complessivo non su-
periore a 55 mila euro all’at-
to della stipula del contrat-
to di locazione finanziaria e
non titolari di diritti di pro-
prietd su immobili a desti-
nazione abitativa. L'importo
massimo su cui calcolare la
detrazione del 19% e di 8
mila euro annui per i cano-
ni (e relativi accessori) e di
20 mila euro per il costo di
acquisto a fronte dell’eser-
cizio dell’opzione finale se
si tratta di oneri sostenuti
da giovani di eta inferiore a
35 anni all’atto della stipu-
la del contratto di locazione
finanziaria; &, invece, di 4
mila euro annui per i cano-
ni e relativi accessori e di
10 mila euro-per il costo di
acquisto a fronte dell’eser-
cizio dell’opzione finale se si
tratta di costi sostenuti da
soggetti di et non inferiore
a 35 anni all’atto della stipu-
la del contratto di locazione
finanziaria.

Come rilevato dal Consi-
glio nazionale del notariato
nello studio n. 4-2016/T, con-
siderato che la disposizione
riferisce la ricorrenza dei
requisiti relativi all’eta e al
reddito complessivo «all’atto

della stipula del contratto di
locazione finanziaria», il su-
peramento di uno di questi
limiti successivamente non
comporta la perdita del di-
ritto alla detrazione.

La detrazione spetta con
riguardo agli oneri «derivan-
ti da contratti di locazione
finanziaria su unita immobi-
liari, anche da costruire, da
adibire ad abitazione prin-
cipale entro un anno dalla
consegna». Per quanto ri-
guarda quest’ultimo requisi-
to, il Notariato ritiene che si
debba fare riferimento alla
medesima nozione risultan-
te dal Tuir (art. 10, comma
3-bis e art. 15, comma 1, lett.
b); pertanto, «per abitazione
principale si intende quella
nella quale la persona fisica
che la possiede ... 0 i suoi
familiari dimorano abitual-
mente». *

Ai fini di questa nozione di
abitazione non rilevano spe-
cifici requisiti costruttivio le
risultanze catastali. Ne deri-

.va, pertanto, che & possibile

usufruire della detrazione in
esame anche se 'immobile
oggetto del contratto di lo-
cazione finanziaria & accata-
stato nelle categorie Al, A8
e A9.

Poiché le previsioni rela-
tive alle detrazioni trovano
applicazione fino al 31 di-
cembre 2020, il Notariato
conclude che tale limitazio-
ne temporale deve inten-
dersi riferita ai contratti
di locazione finanziaria
stipulati entro la suddetta
data, a prescindere dalla
circostanza che la durata
del leasing si protragga ol-
tre il 31 dicembre 2020. In
altri termini, la stipula del
contratto di locazione finan-
ziaria entro il 31 dicembre
2020 comporta il diritto del
contribuente alla detrazione
Irpef per i relativi oneri an-
che se sostenuti nei periodi
di imposta successivi al 31
dicembre 2020.

L’imposizione indiretta.
L’aequisto da parte di una
societa di leasing dell'immo-
bile da concedere in locazio-
ne finanziaria sconta 'impo-
sta proporzionale di registro
nella misura dell’1,5% (con

importo minimo di 1.000
euro, imposte ipotecaria e
catastale di 50 euro ciascu-
na ed esenzione da imposta
di bollo, tributi speciali ca-
tastali e tasse ipotecarie) se
oggetto del trasferimento &
un’abitazione (escluse le ca-
tegorie catastali A1, A8, A9)
e sussistono 1é cd. condizioni
«prima casa».

Secondo il Notariato, le
dichiarazioni relative alla
sussistenza delle condizio-
ni «prima casa», riferite
all’utilizzatore, dovrebbero
essere rese nel contratto di
leasing.

11 requisito oggettivo.
I1 requisito oggettivo per
la fruizione dell’imposta di
registro in misura ridotta
& rappresentato da «case di
abitazione di categoria ca-
tastale diversa da Al, AS,
A9». :

Non @ richiesto, specifica
il Notariato, che si tratti di
immobile destinato ad abi-
tazione principale dell’uti-
lizzatore, a differenza di
quanto prescritto per poter
usufruire della detrazione ai
fini Irpef. Infatti, scopo del-
la nuova previsione di cui
all’art. 1 della tariffa appare
essere quello di consentire
al contribuente, che inten-
da acquisire un’abitazione
utilizzando lo strumento
contrattuale del leasing fi-
nanziario, di usufruire di
un’aliquota ridotta dell'im-
posta proporzionale di regi-
stro in sede di trasferimen-
to alla societa di leasing
dell’immobile oggetto della
locazione finanziaria, in pre-
senza delle medesime condi-
zioni che, in caso di acquisto
diretto, gli permetterebbero
di usufruire delle c.d. agevo-
lazioni «prima casa».

Le condizioni sogget-
tive. L’aliquota dell’1,5%,
come indicato ancora dal
citato studio del Notariato,
pud trovare applicazione
all’acquisto da parte del con-
cedente anche nel caso in cui
I'utilizzatore sia titolare di
un’altra abitazione in prece-
denza acquistata usufruen-
do delle agevolazioni, purché
alieni quest’ultimo immobile
entro un anno. :

Le pertinenze. In ra-
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gione dell’equivalenza a
un acqulsto diretto della
«prlma casa», il Notariato
ritiene che l’allquota ridot-
ta dell’l,5% dovrebbe spet-
tare, anche nell’ipotesi di

trasferimento alla societa
di leasing della pertinenza
dell’abitazione, se entrambi
gli immobili sono acquisiti
in locazione finanziaria da

parte di un utilizzatore per
il quale ricorrono le condi-
zioni «prima casa».

La base imponibile. La
base imponibile del trasfe-
rimento & rappresentata dal

valore venale dell’immobile,
applicandosi-'imposta sul
valore dichiarato dalle parti
0,in mancanza o se superio-
re, sul corrispettivo.

Non risulta applicabile

alla fattispecie la c.d. opzio-
ne prezzo-valore per carenza
del requisito soggettivo in
capo all’acquirente.

Il leasing abitativo

s

La possibilita dl detrarre dall Irpef lorda il 19% ;
dei canoni di leasing (fino all'importo di 8 mila euro) e del _ |
prezzo di riscatto (fino all'importo di 20 mila euro) se si
tratti di un utilizzatore di eta inferiore a 35 anni;

- deicanoni di leasing (fino all'importo di 4 mila euro) e del | |
prezzo di riscatto (fino all'importo di 10 mila euro) se si | |
tratti di un utilizzatore di eta non inferiore a 35 anni.

Se nel corso del contratto di leasing, si supera il limite di

eta di 35 anni e del limite di reddito di 55 mila euro, cio

non comporta la perdita del diritto alla detrazione. Resta il

dubbio se il requisito del reddito complessivo sia da valutare

con riferimento al reddito del periodo d’imposta nel quale il

contratto viene stipulato oppure al reddito risultante dall’ul-

tima dichiarazione dei redditi presentata dal contribuente in
questione

Condizioni
soggettiye
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\ ASSOCIAZIONE COSTRUTTORI. Terremoto ai vertici del sodalizio: De Angelis chiede unita di strategia

Ance, presidente pronto a dimissioni

Ventimila le aziende rappresentate, per uscire dalla crisi nuovi modelli d'impresa

Roma. Terremoto ai vertici dell’Ance.
Il presidente dell'associazione dei co-
struttori Claudio De Albertis (nella fo-
to) & pronto a lasciare I'incarico, dopo
poco piii di sei mesi dall'inizio del suo
mandato, se non avra il pieno sostegno
dell'associazione sulla strategia_per
portare il settore fuori dalla crisi. E in-
fatti in corso un dibattito interno, con
l'associazione divisa tra diverse ani-
me, alle quali De Albertis si & rivolto fa-
cendo appello all'unita.

Il teatro della frattura é stata l'ultima
riunione dell’esecutivo dell’Ance, I'or-
gano di governo dell'associazione: nel
corso della riunione c'é stato un dibat-
tito interno sulla strategia che I'asso-
ciazione deve avere per portare il set-
tore fuori dalla crisi e De Albertis, che
ha gia guidato I'’Ance dal 2000 al 2006,
ha minacciato di dimettersi, avverten-
do che andra avanti solo con un man-
dato pieno, e fatto appello all'unita,

Quella stessa unita richiamata da

De Albertis fin dall’avvio del suo
mandato: il 28 luglio 2015, nel salu-
toall’Assemblea che lo aveva appena
eletto presidente ad ampissima mag-
gioranza, De Albertis ringraziava
«tutti coloro che hanno collaborato
affinché la nuova Presidenza fosse
espressione di tutta I'Associazione
inun clima di unita e di armonia ne-
cessarie per traghettare finalmente il
settore fuori dalla perdurante crisi
da cui fatica a uscire».

La situazione attuale la spiega lo
stesso De Albertis: «Il nostro mondo e
anche la nostra associazione devono
cambiare profondamente, Servono
innanzitutto nuovi modelli di impre-
sa che siano in grado di affrontare il
mercato, occorrono politiche indu-
striali per il dopo crisi e va instaurato
un nuovo rapporto con la commit-
tenza dei lavori pubblici. Il confronto
dentro I'associazione riflette questa
difficile ricercan.

Le differenze tra le diverse anime
che convivono nell’associazione dei
costruttori, che riunisce circa 20 mi-
la aziende, si sarebbero acuite negli
ultimi mesi anche alla luce della dif-
ficile situazione in cui versa ancorail
settore, che dall'inizio della crisi ha
perso 502 mila posti di lavoro (-
25,3%), con una perdita complessiva
che raggiunge le 780 mila unita con-
siderando anche i settori collegati.
L’associazione ha assistito in questi
anni di crisi ad un dimezzamento
delle quote associative, passate dagli
oltre 23 milioni del 2008 a poco piil
di 12,5 milioni. E in questo quadro si
inserisce I'azione di risanamento av-
viata da De Albertis, con riduzione
delle spese, contratti di solidarieta e
tagli agli stipendi dei dirigenti.

Un’azione che De Albertis intende
portare avanti, ma solo con il sostegno
di tutti.

ENRICA PIOVAN

Economia finanza

achis alla Sicilia

Ritaglio stampa

ad wuso esclusivo

del

destinatario,

non riproducibile.

Pag. 20




	Sommario
	IL SOLE 24 ORE
	IMU, TASI E CEDOLARE AL 10%: SCONTI INCROCIATI SUDI AFFITTI (C.Dell'oste)
	CEDOLARE VIETATA PER L'INQUILINO-IMPRESA (G.Gavelli)
	RITARDI DI PAGAMENTO AL MINIMO (E.Netti)
	DOPO SEI ANNI RIPARTONO I NUOVI PRESTITI ALLE IMPRESE (L.Orlando)

	LA STAMPA
	MUTUI AI MINIMI, IL TASSO FISSO E' PIU' BASSO DEL 30% IN UN ANNO (S.Riccio)

	IL MESSAGGERO
	COSTRUTTORI DIVISI SUL DOPO CRISI, DE ALBERTIS PRONTO A LASCIARE (R.ec.)

	L'UNITA'
	TERREMOTO ALL'ANCE DE ALBERTIS MINACCIA LE DIMISSIONI (R.e.)

	AGI-AGENZIA GIORNALI- STICA ITALIANA
	ANCE: PRESIDENTE DE ALBERTIS CHIEDE UNITA, ALTRIMENTI DIMISSIONI
	COSTRUZIONI: DE ALBERTIS, FINALMENTE RIPARTONO INVESTIMENTI

	ANSA
	ANCE: DE ALBERTIS CHIEDE UNITA', PRONTO A DIMETTERSI 

	CORRIERE DELLA SERA - INSERTO CORRIERECONOMIA
	CARO- AFFITTI, I RISCHI PER LE FASCE PIU' DEBOLI
	DISMISSIONI OCCASIONE (FINORA) MANCATA

	ITALIA OGGI SETTE
	LA CASA? LA COMPRO IN LEASING (B.Pagamici)

	LA SICILIA
	ANCE, PRESIDENTE PRONTO A DIMISSIONI


